ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6801-26-21

NEMOVITA VEC: Clenska prava a povinnosti ("druZstevni podil") élena druistva DRUZBA,
stavebni bytové druZstvo se sidlem Kapucinské namésti 100/6, 602 00 Brno
s nimiZ je spojeno pravo uZivani bytové jednotky ¢. 331/25 v bytovém domu
¢.p. 331 stojici na pozemku parc. ¢. 2141 a spoluvlastnického podilu ve vySi
723/23409 na spolenych castech bytového domu ¢&.p. 331 a na pozemku
parc. & 2141 o vyméie 370 m>.

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Stary-Liskovec
Adresa nemovité véci:  Sevastopolska 331/10, 625 00 Brno

OBJEDNAVATEL: Mgr. Michal Vavra

Adresa objednavatele: ~ Sevastopolska 331/10, 625 00 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy
UCEL OCENENI: Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro ucely zpenéZeni

formou verejné dobrovolné drazby, pfimého prodeje, vybérového Fizeni,
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA druZstevniho podilu 4 940 000,- K¢

Datum mistniho Setfeni: 1.3.2021 pti vstupu do bytu a domu Stav ke dni: 1.3.2021
Za ptitomnosti: pana Mgr. Vavry, ¢len druzstva-uzivatel bytu

Posudek obsahuje 9 stran textu véetné titulniho listu a 6 ptiloh. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich a 1
vyhotoveni ziistava v archivu zhotovitele.

V Praze, dne 5.3.2021 Vytisk ¢€.1



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a cCase Clenskych prav a
povinnosti (,,druzstevni podil) ¢lena druzstva DRUZBA, stavebni bytové druZstvo se sidlem
Kapucinské nameésti 100/6, 602 00 Brno s nimiz je spojeno pravo uzivani bytové jednotky ¢. 331/25 v
bytovém domu ¢.p. 331 stojici na pozemku parc. €. 2141 a spoluvlastnického podilu ve vysi
723/23409 na spole¢nych c¢astech bytového domu €.p. 331 a na pozemku parc. ¢. 2141 o vyméie 370

m?, vie zapsané na LV ¢&. 1978, k.4 Stary Liskovec, obec Brno, kraj Jihomoravsky.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem stanoveni
prodejni ceny ¢lenskych prav a povinnosti (,,druzstevni podil) ¢lena druzstva DRUZBA, stavebni
bytové druzstvo pro zpenéZeni.

Vzhledem k tomu Ze se ocenuje druzstevni podil, ktery je spojen s uzivani bytu véetné prav a zavad,
mél by se zahrnout do ceny obvyklé i zdvazek, tj. pfipadny neuhrazeny zbytek ivéru ¢lena v druzstvu
DRUZBA, stavebni bytové druZstvo na privatizaci bytového domu &.p. 331 (,,anuita bytu®). V tomto
ptipadé, dle dostupnych informaci piedloZzeného potvrzeni o splaceni investicniho uvéru od
objednavatele je ,,anuita bytu“ jiz v plné vysi uhrazena, a proto cena obvykla predmétu ocenéni je jiz
konec¢na.

[P¥ehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1978, k.u. Stary Liskovec, obec Brno ze dne 2.3.2021,
- snimek katastralni mapy k.u. Stary Liskovec, obec Brno,

- kopie smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu,

- pudorys bytu ¢. 25,

- pftidélovaci list ze dne 24.10.1977,

- Cast prohlaSeni vlastnika bytového domu ¢.p. 331,

- potvrzeni o splaceni investi¢niho Gvéru,

- Uzemni plan statutarniho mésta Brno,

- zprava o nebezpeéi povodné CAP,

- skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfent,

- informace od objednavatele ohledn¢ vyse anuity bytu,

- fotografie pfi mistnim Setieni,

- nabidky na prodej byt z realitniho serveru sreality.cz,

[Vlastnické a evidenéni idaje:

Dle listu vlastnictvi LV €. 1978, k.. Stary Liskovec, obec Brno ze dne 2.3.2021:

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :
DRUZBA, stavebni bytové druzstvo, Kapucinské namésti 100/6, 602 00 Brno, IC: 00047708

oddil B - nemovitosti :

- bytova jednotka €. 331/25 nachazejici se v bytovém domu, Stary Liskovec ¢.p. 331 (LV 1813) na
pozemku parc. €. 2141 (LV €. 1813),

- spoluvlastnicky podil ve vysi 723/23409 na spole¢nych c¢astech bytového domu, Stary
Liskovec €.p. 331 (LV 1813) na pozemku parc. ¢. 2141 (LV ¢&. 1813),

- spoluvlastnicky podil ve vysi 723/23409 na pozemku parc. €. 2141 (LV €. 1813),



oddil C - omezeni vlastnického prava:

- bez zapisu

oddil D - jiné zapisy:

- bez zapisu

Plomby a upozornéni

- bez zapisu

IDokumentace a skute¢nost: |

Vzhledem k tomu, Ze znalci byla umoznéna prohlidka bytu, spolecnych prostor bytového domu ¢.p.
331, bylo vychézeno pro stanoveni ceny obvyklé z dostupnych informaci pti prohlidce a z podkladii
predlozenych objednavatelem a z vetejn¢ dostupnych informaci. Znalci byla objednavatelem piedana
informace o splacené anuité bytu.

Soucasné byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvki,
charakter jejich udrzby a stanovena jejich pfedpokladana dalsi zivotnost a stupen opotiebeni.

|Celk0vy popis |
Predmétem ocenéni jsou ¢lenska prava a povinnosti (,,druzstevni podil*) pana Mgr. Michala Vavry
¢lena druzstva DRUZBA, stavebni bytové druzstvo, se sidlem Kapucinské namésti 100/6, 602 00
Brno s nimiz je spojeno pravo najmu bytové jednotky ¢. 331/25 v bytovém domu ¢.p. 331 a jeho
ptisluSenstvi spoluvlastnického podilu ve vysi 723/23409 na spolecnych ¢astech bytového domu €.p.
331 ana pozemku parc. ¢. 2141.

Bytovy dim, ¢.p. 331 se nachézi na jiho-zapadnim okraji mésta Brno, méstska ¢ast Stary Liskovec ve
stavebn¢ stabilizované zastavbé bytovych doml podél ulice Sevastopolska s pristupem z této ulice a
ptes dalsi vetejné pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brno. V okoli kromé bytovych domii se
nachazi dostupna obcanska vybavenost - zékladni, stfedni a vyS$si Skola, matetské Skoly, sportovni
areal, détska htisté, koupaliste, restaurace, obchody potravin, drogerie a cca 3 km obchodni centrum
Campus Square a fakultni nemocnice. Parkovani pfed domem je vetejné, ale nedostatecné. Pomoci
MHD tram, trolejbus v blizkosti je velmi dobra dopravni dostupnost cca 6,0 km do centra mésta Brno
s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Cca 2,5 km je moZnost napojeni na D1, EXIT 190.

Bytovy diim €.p. 331 se nachézi dle uzemniho planu statutarniho mésta Brno v oblasti funkéniho
vyuziti ploch BO — plochy vSeobecného bydleni.

Dle databaze Ceské asociace pojistoven CAP je pro bytovy diim &.p. 331 evidovan kod zaplavy -
zona 1 se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.331/25 vcetné piisluSenstvi spol. podilu



| OCENENT
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obecn4a cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé
v rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji ne
cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku bytu vychazi obvykle z nésledujicich metod:
- Zjisténi administrativni ceny
- Metoda vynosova
- Metoda porovnavaci

Pro odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku byly pouzity tyto metody:

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovndni bytl na zdkladé¢ srovndni s jinymi byty
obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni
riznych aspektl v mist¢ a okoli. Vzhledem k tomu, Ze na realitnich serverech je dostate¢na
nabidka prodeje bytt v této lokalité a blizkém okoli je tato metoda nejobjektivné;si.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje bytii srovnatelnych parametrti na realitnim
serveru sreality.cz, byla porovnavaci metoda pouZita pro odhad aktudlni ceny obvyklé jako jedina
metoda- nejvice objektivni.

1. Porovnavaci hodnota

1.1.Bvtova jednotka ¢.331/25 véetné prisluSenstvi spol. podilu

Popis ocefiované nemovitosti

Popis jednotky bylo mozné uskutecnit vzhledem k dostupnym informacim ziskanych z umoznéni
vstupu do bytové jednotky, do bytového domu a predlozeni ¢asti prohlaseni vlastnika domu €.p. 331.

W

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 331/25 dispozice 3+1/lodZie nachazejici se v 5.NP tfadového
osmipodlazniho pln¢ podsklepeného bytového domu €.p. 331 s 1 PP a s 8 NP, s pouze zastavénym
pozemkem a s prisluSenstvim tvofici spoluvlastnické podily 723/23409 na spole¢nych prostorach
bytového domu €.p. 331 a na pozemku parc. ¢. 2141. K bytové jednotce ¢ 331/25 nalezi i sklepni
dievéna koje v 1.PP bytového domu €.p. 331 a zakryta lodzie s pristupem z ocetiované jednotky.

Dispozi¢ni €lenéni bytu vcetné piislusenstvi:

zapocitatelna podlahova
mistnosti BJ 3+1/lodzie plocha v m2 koef. vyuziti | plocha m2
predsiri 12,70 1,00 12,70
obyvaci pokoj 20,20 1,00 20,20
pokoj 12,20 1,00 12,20
pokoj 11,90 1,00 11,90
kuchyn 8,50 1,00 8,50
spiz 0,70 1,00 0,70
komora 0,80 1,00 0,80
koupelna 2,50 1,00 2,50

-4 -



WC 1,00 1,00 1,00
sklep 1,80 0,50 0,90
Celkem byt 72,30 71,40
lodZie v byté - pfisluSenstvi 4,70 0,50 2,35
Celkem byt + prislusenstvi 77,00 73,75

Pro ocenéni porovnanim bylo pfipo&teno i piislusenstvi v zapo¢itatelné podlahové plose 73,75 m?.

Nosna sténova konstrukce bytového domu je z ploSnych zb paneld. Stropy jsou zelezobetonové
panely. Stiecha je plocha se stfesni krytinou zivi¢né pasy. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné.
Vnéjsi omitky jsou zateplené s opravenymi lodziemi. Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem a
venkovni dvetfe rovnéz plastové s izolaénim dvojsklem. Schodisté je zelezobetonové. Povrchy podlah
spole¢nych prostor v NP jsou teraco, dlazba, PVC a cementopotér v 1.PP. Bytovy dim je vybaven
novym osobnim vytahem. Soucasti bytového domu je spolecna anténa TV.

V bytu jsou okna plastovd s izolaénimi dvojskly. Dvefe jsou dievéné cCastecné prosklené do
ocelovych zéarubni a vstupni polstrované protihlukové. Konstrukce koupelny a WC je umakartové
jadro s pivodnimi obklady a sanitou. Veskeré vybaveni véetné koupelny, WC a kuchyné je ptivodni
z roku zah4jeni uzivani bytu 1978. Povrchy podlah jsou koberce. Vytapéni a ohfev TUV je ustiedni
dalkovym vytapénim. V kuchyni je kuchyiiska linka a plynovy sporak. Koupelna je s vanou a WC je
samostatné.

Bytovy diim a byt je napojeny na elektro, vefejny vodovod, vetejna kanalizace, plyn, dalkovy
horkovod.

Stari bytového domu je dle kolauda¢niho rozhodnuti zroku 1978 skompletni modernizaci
revitalizace bytového domu pievdzné v roce 2019 - nova plastova okna a nové vchodové plastové
dvete (2006), zatepleni fasady, nové opravené a zakryté lodZie, novy vytah, nové vnitini omitky
spole¢nych prostor schodisté a vstupu.

Stavebné technicky stav bytového domu je velmi dobry po revitalizaci s dobrou udrZzbou,
odpovidajici kompletni modernizaci bytového domu dokoncené vroce 2019 a bytu je dobry
s pavodnim vybavenim bez modernizace s dobrou udrzbou.

Porovnavaci ocenéni

Porovnanim nabidkovych cen prodeje bytovych jednotek dispozice 3+1/lodzie obdobnych parametrt
vybranych z nabidek realitnich serverd v lokalit¢ mésta Brno, méstskd cCast Stary Liskovec,
posouzenim parametrii vztazenych k ocefilovanému bytu a bytovému domu, byla vypoctena vysledna
jednotkova porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni, ve které se promita kladné velmi dobry stav
bytového domu po revitalizaci, zakryta lodzie bytu po revitalizaci, umisténi bytového domu v klidné
obytné zastavbé na okraji mésta s dostupnou ob¢anskou vybavenosti v misté¢ a s dobrou dopravni
dostupnosti cca 6 km do centra s kompletni ob¢anskou vybavenosti, napojeni domu na vesker¢ IS, a
zaporn¢ se promita pouze dobry stav bytu s pivodnim vybavenim bez modernizace, koupelna s WC
v umakartovém jadru, nedostatecné parkovaci plochy pted domem.



Ocenovany byt a srovnavaci byty-charakteristika a popis

zapo¢.
plocha | jednotkova
prodejni bytu |cenav rekonstrukce provize
nazev cenav K¢ | umisténi domu | dispozice m2 Ké/m2 konstrukce stav bytu domu &i bytu | vybaveni RK
revitalizace domu,
BJ €. 331/25, dispozice zasklena lodzie,
3+1/lodzie, ul. puavodni vybaveni
Sevastopolska 331/10, Brno-Stary 3+1/lodzie, dobry bytu, umakartové
Brno-Stary Liskovec Liskovec 5.NP/8NP 73,75 panel standard dim jadro, DV
Srovnavaci byty
revitalizace
domu,
zasklena
lodzZie, ¢ast.
Brno-Stary reko bytu,
Liskovec, Brno-Stary 3+1/lodzie, velmi dobry dim a ¢ast. | zdéné jadro,
Dunajska 5100 000 | Liskovec 8.NP/8NP 73,5 69 388 panel standard byt DV NE
revitalizace
domu,
zasklena
lodzZie,
kompletni
Brno-Stary reko bytu,
Liskovec, Brno-Stary 3+1/lodzie, velmi dobry zdéné jadro,
Oderska 5600 000 | Liskovec 5.NP/8NP 73 76 712 panel standard ddm a byt DV NE
revitalizace
domu,
zasklena
lodzZie, ¢ast.
reko bytu,
Brno-Novy Brno-Novy 3+1/lodzie, dobry dim a ¢ast. | zdéné jadro,
Liskovec, Obla 5199 000 | Liskovec 2.NP/11NP 73,6 70 639 panel standard byt DV NE
revitalizace
domu,
zasklena
lodzie,
kompletni
reko bytu,
Brno-Bohunice, 3+1/lodzie, velmi dobry zdéné jadro,
Souhrady 5890 000 | Brno-Bohunice | 5.NP/7NP 74,38 79 188 panel standard dim a byt oV NE
Ocenovany byt
BJ €. 331/25, dispozice 3+1/lodzie, ul. Sevastopolska 331/10, Brno-Stary Liskovec
Srovnavaci byty
pozad. jednotkova
jednotkova koef. cena po cena po srovnani s
nazev cena K&/m2 | redukce | redukci K/im2 | K1 K2 | K3 | K4 K5 K6 | K7 objektem v K&/m2
Brno-Stary
Liskovec,
Dunajska 69 388 0,95 65918 1,00/1,00(1,00|1,00| 1,05 | 1,00 |1,00| 1,05 62779
Brno-Stary
Liskovec,
Oderska 76 712 0,95 72877(1,00/1,00{1,00|{1,00| 1,05 |1,00|1,00| 1,05 69 406
Brno-Novy
Liskovec, Obla 70 639 0,95 67 107 (1,00/1,00|1,00|1,00| 1,05 | 1,00 |1,00| 1,05 63 911
Brno-Bohunice,
Souhrady 79 188 0,95 7522910,95[1,00|1,00{1,00| 1,05 [1,05]|1,00| 1,05 71 826
celkem K& 267 923
pramér v Ké 66 981
max K& 71 826
min K¢ 62 779

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realné prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5

koeficient Upravy na umisténi domu a bytu v NP
koeficient Upravy na velikost podlahové plochy
koeficient Upravy na konstrukci bytu

koeficient Upravy na vybaveni bytu, balkon/terasa/park.stani/pfedzahradka
koeficient Upravy na stavebni stav bytu a domu



K6  koeficient Upravy na viastnictvi
K7  koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi-horsi)
I index odli$nosti [=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Jednotkova cena bytové jednotky &. 331/25 v¢. piislusenstvi po zaokrouhleni ¢ini 66 980,-K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty bytové jednotky €. 331/25 v¢. prislusSenstvi dle jednotkové ceny:
Celkova zapocitatelnd podlahova plocha bytu ¢. 331/25 v¢. prislusenstvi 73,75 m*
Porovnévaci hodnota jednotkové ceny 66 980,- K&/m?
Porovnavaci hodnota bytové jednotky vypodet: 66 980,- K&/m** 73,75 m* = 4939 775,- K&

Soucasna porovnavaci hodnota bytové jednotky €. 331/25 vé. prisluSenstvi po zaokrouhleni ¢ini
4 940 000,- K¢

| REKAPITULACE OCENENI
1.1. Bytova jednotka ¢.331/25 vcetn¢ prisluSenstvi spol. podilu 4 940 000,- K¢




|Stan0visk0 znalce: |
Pfi odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zarovenn ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace k datu
ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovaného souboru nemovitosti - bylo tieba vzit tvahu tyto zakladni
skutec¢nosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - poptavka po kvalitnich bytech v misté je vySsi nez nabidka;

b) parametry povySujici cenu - klidnd rezidencni lokalita okraje mésta Brno v blizkosti
s dostatecnou OV a s velmi dobrou dopravni dostupnosti
pomoci MHD do centra s kompletni OV,
- velmi dobry stav bytového domu s vytahem po kompletni
revitalizaci,
-k bytu nalezi zasklena lodzie po revitalizaci,
- napojeni na vesSkeré IS a dalkové vytapéni;

¢) parametry ponizZujici cenu - pouze dobry stav bytu s umakartovym jadrem a s ptivodnim
vybavenim pfed modernizaci
- nedostatecné parkovaci plochy pfed domem
- prodej druzstevniho podilu;

Na zaklad¢ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 1.3.2021 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni druzZstevniho podilu odpovidajici cené
bytové jednotky ¢. 331/25 ve vysi 4.940.000,-K¢.

Obvykla cena druZstevniho
podilu:
4 940 000,- K¢

V Praze dne 5.3.2021

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym ¢islem 6801-26-21 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleck¢ho posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s odhadcem Ing. Petrem
Polackem, ICO: 43092667, predmét podnikéni: Ocetiovani majetku pro véci nemovité, ktery zajistil
a ptipravil podklady pod poft. ¢. 32/21

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1978, k.0. Stary Liskovec, obec Brno ze dne 2.3.2021,
2) snimek katastralni mapy k.u. Stary Liskovec, obec Brno,

3) mapa umisténi,

4) fotoptiloha,

5) potvrzeni o splaceni investi¢niho Gvéru (,,anuita bytu*)

6) srovnavaci nabidky byt 3+1 k porovnani,




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 15:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 612014 Stary Liskovec List vlastnictvi: 1978

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
DRUZBA, stavebni bytové druZstvo, Kapucinské namésti 00047708
100/6, Brno-mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecénych &astech
C.jednotky  Zpiisob vyuziti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

331/25 byt byt.z. 723/23409
Vymezeno v:
Budova Stary Liskovec, ¢é.p. 331, byt.dim, LV 1813
na parcele 2141, Lv 1813
Parcela 2141 zastavéna plocha a nadvofi 370m2

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kolaudaéni rozhodnuti 6/1978 ze dne 17.5.1978 &.j.0VUP 6/78 Zla/65.

POLVZ:215/1994 Z-2900215/1994-702
Pro: DRUZBA, stavebni bytové druzstvo, Kapucinské namésti 100/6, RC/ICO: 00047708
Brno-mésto, 60200 Brno
o Osvédéeni notafe o prohlasSeni NZ 236/1994 ze dne 19.8.1994 &.j.NZ 236/94,N 244/94.
POLVZ:215/1994 Z-2900215/1994-702
Pro: DRUZBA, stavebni bytové druzstvo, Kapucinské namésti 100/6, RC/I1CO: 00047708
Brno-mésto, 60200 Brno

o Prohlaseni vlastnika budovy V9 3312/1998.

POLVZ:284/1998 Z-2900284/1998-702
Pro: DRUZBA, stavebni bytové druZstvo, Kapucinské namésti 100/6, RC/1C0: 00047708

Brno-mésto, 60200 Brno
o Smlouva kupni ze dne 10.05.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.05.2002.

V-4839/2002-702

Pro: DRUZBA, stavebni bytové druzstvo, Kapucinské namésti 100/6, RC/ICO: 00047708
Brno-mésto, 60200 Brno

o Smlouva o bezuplatném p¥evodu podle § 60a zadk. &. 219/2000 Sb. &. UZSVM/B/1438/2019-HMU1l-
Sv ze dne 18.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.03.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 26.03.20109.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 15:35:03
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 612014 Stary Liskovec List vlastnictvi: 1978

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
vV-4719/2019-702

Pro: DRUZBA, stavebni bytové druzstvo, Kapucinské namésti 100/6, RC/ICO: 00047708
Brno-mésto, 60200 Brno

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.03.2021 15:47:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iiineunnnann..

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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DRUZBA, stavebni bytové druzstvo

602 00 Brno,Kapucinské nam. 100/6 Datum: 10.03.2021

Zapsan u OR vedeném u KS v Brng, oddil Dr XXXIV, vlozka 6. datum zap. 6.6.1959

Potvrzeni o splaceni Vivra Michal
investi¢cniho uvéru Sevastopolska 331/10
625 00 Brno

Vytizuje: Jana Sombergova, DiS.
Tel: 541615 228

HS 598 , Sevastopolska 331/10,Brno ,é.bytu: 25

za bytovou jednotku prevadénou do osobniho vlastnictvi

CLENA
jméno Vavra Michal
Clenské ¢islo 024303
V BYTOVEM OBJEKTU
ulice Sevastopolska
¢islo orientacni 10
¢islo popisné 331
¢islo bytu 025

INVESTICNI UVER BYL SPLACEN V CELKOVE VYSI

58 277,00 K¢ dne 01.12.2008

Va)

Jana Som%é, DiS.

referent odd. financovani a CP

[ “DRUZBA, O]

stavebni bytové druzstv
Brno, Kapucinské nim, 100/6, 656 5c7’




DRUZBA, stavebni bytové druzstvo
602 00 Brno,Kapucinské nam. 100/6

Datum: 10.03.2021

Zapsan u OR vedeném u KS v B¢, oddil Dr XXXIV, vlozka 6, datum zép. 6.6.1959

Potvrzeni o zustatku uvéru

Vytizuje: Jana Sombergova, DiS.
Tel: 541 615 228

Vavra Michal
Sevastopolska 331/10
62500 Brno

Potvrzeni

ve vysi

k datu

pro bytovy objekt

¢len

Michal Vavra

Na vlastni Zadost vyse uvedené(ho) potvrzujeme zlstatek investi¢niho uvéru (anuity)

0,00 K¢
30.06.2021

HS 598 Sevastopolska 331/10,Brno ,¢.bytu: 25

a 4
DRUZBA, ¥
stavebni bytové druistvo
Brno, Kapucinské nm. 100/6, 656 57

Prbia{

Ing. Olga Balcarova

vedouci oddéleni financovani a CP




Prodej bytu 3+1 72 m?Dunajska, Brno - Stary Liskovec
‘ 5100 000 K&

Exkluzivné nabizime druzstevni byt 3+1 na ulici Dunajska v Brné ve Starém Liskovci s
moznosti pfevodu Clenskych prav a povinnosti bytu do osobniho vlastnictvi. Lze
financovat hypotékou. Celkova plocha bytu 72m2.Byt se nachazi 8/8 NP bytového
domu s vytahem. Byt ma zasklenou lodzii o velikosti 5m2. Byt je vybaven plastovymi
okny a plovouci podlahou a kompletné vybavenou kuchynskou linkou. Stav bytu:

) Castecna rekonstrukce. Dim je kompletné po revitalizaci. Jadro je zdéné. V koupelné
2 je vana, WC samostatné. V byté je velka Satna a dalSi dvé spizky. Pokoje jsou
Sy neprichozi. Bytu nalezi sklep o velikosti 2m2. Stary Liskovec je velmi vyhledavanou

lokalitou, obyvatellim poskytuje komfort vesSkeré ob&anské vybavenosti. V nedaleké vzdalenosti je dynamicky se

rozvijejici Campus square. Skvélé napojeni na D1. V blizkosti se nachazi prestupni uzel Osova, ktera nabizi
spojeni MHD jak trolejbusy, tak tramvaji.

Celkova cena:5 100 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, v€éetné DPH, véetné pravniho servisu
ID zakazky:310008PKM

Aktualizace:V€era

Stavba:Panelova

Stav objektu:Velmi dobry

Vlastnictvi:Druzstevni

Prevod do OV:Ano

Podlazi:8. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha:72 m?

Lodzie:5 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni dalkové

Odpad:Verejna kanalizace

Telekomunikace:Telefon, Internet, Satelit

Elektfina:230V

Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace:Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Prodej bytu 3+1 74 m?Oderska, Brno - Stary Liskovec

5600 000 K&

Uz jste unaveni z rekonstrukci a chcete se nastéhovat rovnou do nového
nadstandartné opraveného bytu? Mame pro Vas v nabidce byt o dispozici 3+1 v
zadané a klidné lokalité Brno - Stary Liskovec. Byt se nachazi v 5.NP panelového

{ domu na ulici Oderska. Byt prosel celkovou rekonstrukci, nova kuchyné véetné
vestavénych spotfebi€u - lednice, trouba, indukéni deska, mycka. Z obyvaciho pokoje
vstup do zasklené lodZie a do dalSiho pokoje. V celém byté je nova elektfina,
sadrokartonové podhledy, z lodzie pfipraven vyvod na klimatizaci. Z prostorné chodby,
= ktera je podsvicena LED osvétlenim, jsou samostatné vstupy na WC a do koupelny.
Koupelna je bonitou tohoto bytu, je zde jak sprchovy kout tak i vana, coz je v panelovém domé povazovano za
nadstandartni. Podlahy v pokojich jsou odizolované, v chodbé vinylova podlaha. Byt je ihned volny. V roce 2022
moznost pfevodu do OV. Lze financovat hypote¢nim GUvérem, se kterym Vam radi poradime. TéSime se na Vas.
Celkova cena:5 600 000 K& za nemovitost, + provize RK, véetné poplatkil, véetné DPH, véetné pravniho
servisu

Poznamka k cené:véetné DPH, véetné poplatk(, + provize RK, véetné pravniho servisu

ID zakazky:01155

Aktualizace:Dnes

Stavba:Panelova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Vlastnictvi:Druzstevni

Pfevod do OV:Ano

Umisténi objektu:Sidlisté

Podlazi:5. podlazi z celkem 9 véetné 1 podzemniho

Uzitna plocha:74 m?

Plocha podlahova:72 m?

LodZie:4 m?

Sklep:2 m?

Rok rekonstrukce:2020

Datum zahajeni prodeje:01.03.2021




Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni dalkové

Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Telekomunikace:Internet, Kabelova televize, Kabelové rozvody

Elektfina:230V, 400V

Doprava:Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace:Asfaltova

Energeticka naro&nost budovy:T¥ida C - Usporna &. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Prodej bytu 3+1 77 m?0bla, Brno - Novy Liskovec

5199 000 K&

Exkluzivné Vam nabizime pfevod druzstevniho bytu 3+1 Brno - Novy Liskovec, ulice
Obla. Celkova plocha 77 m2. Jedna se o prostorny slunny udrzovany byt ve 2. patfe
panelového domu po revitalizaci. K bytu nalezi zasklena lodzie 4,8 m2, sklepni kdje
1,4 m2 a spole¢na kolarna/ko¢arkarna na patfe. Okna bytu jsou orientovana na
Vychod. Dispozice: obyvaci pokoj 20,3 m2, pokoje 12 a 12 m2, kuchyné 9,3 m2,
predsin 13 m2, koupelna 3 m2 a samostatné wc 1 m2. V byté je zdéné bytové jadro,
jsou vyménéna okna za plastova s Zaluziemi. Byt je nabizen v€etné novych
vestavénych skiini, obyvaci stény, klimatizace a zabezpe€ovaciho zafizeni. Bytovy
ddm je samostatne stojici a nachazi se na okraji sidlisté€ nedaleko Campus Square. Za domem je park s détskym
hfistém a supermarket Albert. V blizkosti je také Matefska a Zakladni Skola. Vyborné spojeni do centra mésta
MHD a autem na dalnici D1. K nastéhovani ¢ervenec/srpen 2021. Byt je mozno pfevést do osobniho vlastnictvi a
rucit jim pro potfeby financovani hypote¢nim Gvérem.

Celkova cena:5 199 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Poznamka k cené:+ provize RK

ID zakazky:BK321203

Aktualizace:28.02.2021

Anuita:18729 Ké

Stavba:Panelova

Stav objektu:Dobry

Vlastnictvi:Druzstevni

Pfevod do OV:Ano

Umisténi objektu:Sidlisté

Podlazi:2. podlazi z celkem 12 véetné 1 podzemniho

Uzitna plocha:77 m?

Plocha podlahova:76 m?

LodZie:5 m?

Sklep:1 m?

Topeni:Ustfedni dalkové

Odpad:Verejna kanalizace

Telekomunikace:Internet, Kabelova televize

Elektfina:230V

Doprava:Dalnice, MHD

Energeticka naro&nost budovy:TFida C - Usporna &. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Prodej bytu 3+1 71 m?Souhrady, Brno - Bohunice

L i 5890 000 K&

Nabizime k prodeji zrekonstruovany byt v osobnim vlastnictvi v kompletné
revitalizovaném domé v Brné - Bohunicich na ulici Souhrady. Bytova jednotka jejiz
celkova uzitna plocha je 71,11m2 + 4,77 m2 balkon + 1,7 sklep se nachazi v 5.NP z
celkovych 7.NP. Bytovy dim byl v roce 2013 kompletné zrekonstruovan - nova
plastova okna, novy vytah, nové rozvody vody a odpad(, vyménik na teplou vodu,
zatepleni domu. Ke kompletni rekonstrukci bytu doslo v roce 2017, od té doby je byt
nevyuzivan. V byté je nova kuchynska linka, nové vestavéné skiiné, novée PVC
podlahy, nova koupelna v¢etné sanity a nové zrekonstruované WC.

Dispozice bytu - chodba predsin (10,40m”2), pokoj 1 (21,83m”2), pokoj 2 (12,01m*2), pokoj 3 (11,91m"2),
kuchyn (10,80m”2), koupelna (3,05m*2) a WC (1,11m”2). K bytu taktéz nalezi balkén (4,77m”2) a take je k
dispozici samostatna sklepni kéje (1,70m”2). Celkové mési¢ni naklady na byt €ini 5.800,- K& (voda, teplo, plyn,
elektfina, fond oprav, spole¢na elektfina, uklid domu, sprava, pojisténi). Parkovani zajistuje parkovisté
nachazejici se v bezprostfedni blizkosti domu. V okoli domu je také veSkera ob&anskéa vybavenost v€etné Skolek
a Skol. V blizkosti domu se nachazi nakupni centrum Campus Square a Fakultni nemocnice Bohunice.




Byt je vhodny jako bydleni pro rodinu, nebo diky lokalité a dispozici bytu a samostatnym vchoddm do jednotlivych
pokojl i jako investice na pronajem.

Méstska ¢ast Bohunice, ktera je situovana jihozdpadné od Brna je klidnou lokalitou s dobrou dostupnosti do
centra. Sklada se prevazné z rozsahlého sidlisté v jehoz stfedu se nachazi zbytek plvodni vesnice. Velkou
vyhodou této lokality je dobré dopravni spojeni prostfednictvim tramvaiji €.6 a €. 8 a také autobusovych linek
Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Celkova cena:5 890 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, véetné poplatkt, véetné DPH

Poznamka k cené:véetné DPH, véetné poplatkd, + provize RK

ID zakézky:10136

Aktualizace:Dnes

Stavba:Panelova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Vlastnictvi:Osobni

Umisténi objektu:Sidlisté

Podlazi:5. podlazi z celkem 7

Uzitna plocha:71 m?

Balkon:5 m?

Sklep:2 m?

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna



